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ANT.: Carta Recibida en fecha = 24.10.2013,
Sr. Mario Vergara Toro.

MAT.: Se pronuncia sobre los usos de suelo
de la Zona C2 del Plan Regulador
Comunal de Copiapd.
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SANTIAGO
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SECRETARIO MINISTERIAL DE VIVIENDA Y URBANISMO
REGION DE ATACAMA

Esta Secretaria Regional Ministerial, en relacién con la solicitud de
pronunciamiento y aclaracion respecto de los usos de suelo de la zona C2,
del Plan Regulador Comunal de Copiapd y la pertinencia de permitir en esta
zona, la instalacién de una Estacién de Servicio, en un predio ubicado en la
Avenida Copayapu S/N (costado surponiente), de la comuna de Copiapo, al
respecto y en conformidad con la facultad de interpretacion de los
instrumentos de planificacién, otorgada por el articulo 4° de la Ley General
de Urbanismo y Construcciones, informa a Ud., lo siguiente:

1.- El requirente indica, que lo informado en el Certificado de Zonificacion
N° 821 de fecha 24.09.2013, emitido por la DOM de la 1. Municipalidad de
Copiap6, en el sentido de no permitir el uso de estacién de servicio, no es
concordante con lo establecido en la Ordenanza General de Urbanismo y
Construcciones, respecto al uso de suelo Equipamiento, ni corresponde a lo
sefialado por el mismo Certificado de zonificacion.

2.- En relacién con el Certificado de Zonificacién en comento, se entiende
que este debe ser concordante con la Ordenanza Local del Plan Regulador
Comunal vigente vy a su vez con la Ley y Ordenanza General de Urbanismo y
Construcciones (en adelante LGUC y OGUC), de hecho el mismo Certificado
de Zonificacidn indica los usos y destinos establecidos en el articulo 2.1.33.
y al final concluye que no se permite el uso de equipamiento comercio, en
circunstancia que anteriormente lo permite segun el cuadro general de usos.

La zona denominada “Sector Especial C2, Vivienda y Equipamiento”, en el
costado nor poniente de la franja, establece como usos exclusivos:

o Fquipamiento

s Servicios

En relacién con lo anterior, cabe sefialar que si bien el cuadro de usos del
Certificado es concordante con la OGUC, no corresponde a lo que sefiala el
cuadro de usos para las zonas C, de la Ordenanza Local del Plan Regulador
vigente, por lo tanto, es efectivo lo que plantea el requirente, este hecho
genera una confusién que es pertinente aclarar.
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La probable explicacién a este problema, radica en que como el cuadro de
usos de suelo permitidos para las zonas C, de la Ordenanza Local, no
corresponde a lo establecido en la OGUC, la DOM de Copiapd en el &nimo de
corregir este error, incluye un cuadro distinto en el Certificado.

Cabe sefialar que de acuerdo a !a normativa urbana, el Plan Regulador
Comunal, estd compuesto por: Plano, Ordenanza Local y Memoria
Explicativa, entendiéndose como un solo cuerpo legal.

por lo tanto, es menester de esta Secretaria, pronunciarse respecto a la
materia y aclarar lo establecido en ia Ordenanza Local del Plan Regulador,
en relacién con los usos correspondientes a las zonas C, particularmente al
Sector Especial C2, surponiente y la pertinencia de permitir el tipo de usc
Equipamiento Comercial, destino Estacion de Servicio, prescindiendo de lo
estipulado en el Certificado de Zonificacion.

3.- La Ordenanza Local del Plan Regulador Comunal de Copiapd, para la
zona denominada “Sector Especial C2, Vivienda y Equipamiento”, en el
costado surponiente de la franja, donde se pretende emplazar la estacion de
servicio, indica como usos exclusivos permitidos:

Equipamiento
Servicios

Efectivamente la descripcion anterior, no establece claramente si se permite
equipamiento de servicios o equipamiento y servicios.

4.- En relacién con el punto anterior, se hace necesario establecer cuales
son realmente los Fquipamientos o usos permitidos para la zona C (Sector
Especial C2), para ello se deben considerar en relacion con este tipo de uso,
las siguientes definiciones establecidas en 1a OGUC:

Articulo 2.1.27. El tipo de uso FEquipamiento se refiere a las
construcciones destinadas a la prestacion de servicios necesarios para
complementar el resto de fas actividades, como son las residenciales y
las productivas, incluyendo las interrelaciones y actividades anexas que
se generan a partir de ellas.

Articulo 2.1.32. Para los efectos de armonizar los diversos equipamientos
con otros usos de suelo, o de aquellos entre si, los Instrumentos de
Planificacién Territorial que corresponda podrén distinguir clases de
equipamiento y limitar o fomentar actividades especificas dentro de cada
una de las clases.

En aquellos casos que un Instrumento de Planificacién Territorial asigne
a un predio o sector el uso de suelo de equipamiento, sin especificar
alguna clase del mismo, se entenderd que se admite cualquiera de ellas,
de acuerdo a los pardmetros establecidos en los articulos 2.1.33. y
2.1.36., cumpliendo con las normas de edificacién que correspondan al
citado predio o sector,

Articulo 2.1.37. Los Instrumentos de Planificacion Territorial
contemplardn preferentemente usos de suelo mixtos, reservando fos
usos de suelo exclusivos sélo para casos de excepcion.

5.- Considerando estas definiciones, la prevalencia de la OGUC, la
planificacién inconclusa y los errores conceptuales respecto de la definicion
de usos y destinos de Equipamiento en la Ordenanza Local para la zona C
(Sector FEspecial C2), se concluye que debieran reconocerse los
Equipamientos genéricos de los destinos permitidos por la zona, conforme lo
establece el articulo 2.1.33. de la OGUC, teniendo en cuenta ademas el
espiritu de la planificacion y la definicién para las zonas C, que permite
todos los Equipamientos y no prohibe expresamente ninguno.




6.~ Siendo consecuente con lo expresado anteriormente, esta Secretaria
informa que es factible emplazar en la zona denominada “Sector
Especial C2, surponiente” del Plan Regulador Comunal de Copiapo,
una Estacion de Servicio, por tratarse de una actividad que pertenece al
tipo de uso de suelo Equipamiento de clase Comercial. Debiendo cumplir con
todas las deméas normas urbanisticas de la zona y condiciones para dicha
actividad.

Sin otro particular, saluda atentamente a Usted,
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- Destinatario
DOM I, Municipalidad de Coplapd
- Depto. Desarrollo Urbano S.R.M.
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